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Información  general  

 

DERECHO PÚBLICO 91-646 

 

Se firmó la Ley de Políticas Adquisición de Bienes Raíces de 1970 

(PL 91-646) Asistencia y Reubicaci·n Uniforme en ley e hizo  

efectiva el 2 de enero de 1971. Las enmiendas a la Ley prevé un 

reglamento único de todo el gobierno en el Título 49 del Código 

de Regulaciones Federales Parte 24, ya partir de noviembre 1997 

niega asistencia para la reubicación y los pagos para las  

personas ilegalmente en los Estados Unidos (véase el Aviso  

Residencia abajo). Esta Ley (en adelante, la Ley Uniforme) es la 

legislación más amplia y equitativa en nuestra historia en la  

adquisición de tierras y la reubicación asociada de los  

desplazados.  

 

Su principal objetivo es proporcionar tratamiento uniforme y 

equitativa de las personas desplazadas de sus hogares,  

negocios o granjas y la BAA siga estas pautas. Tal y como  

establece conforme a la Ley Uniforme, las personas que no van 

a sufrir lesiones desproporcionadas como resultado de  

programas diseñados para el beneficio del público en general.  

 

Usted debe estar presente legalmente en los Estados Unidos  

De conformidad con lo dispuesto en el PL 105 -117 que se  

modifican la Ley Uniforme, cualquier persona que sea un  

extranjero no legalmente en los Estados Unidos no es elegible 

para servicios de asesoramiento de reubicación y pagos de  

reubicación, a menos que dicha inhabilitación resultaría en  

dificultades excepcionales y extremadamente raro un cónyuge 

calificación, padre o hijo.  

 

Su derecho a una indemnización justa y de los procedimientos 

uniformes de adquisición de Ley para la compra de bienes  

inmuebles no se ven afectados.  

 

 

Project Description  
 

The Birmingham Airport Authority (BAA), in conjunction 

with the rental car agencies operating at the  

Birmingham -Shuttlesworth International Airport, are in 

the planning stages for the construction of a new  

consolidated rental car facility (CONRAC) to be  

located along Messer -Airport Highway, the main  

thoroughfare to the Birmingham -Shuttlesworth  

International Airport.  

 

This new facility will be used to provide each rental car 

agency with  dedicated òquick-turn -aroundó (QTA)  

areas for vehicle maintenance and increased parking / 

storage capacity for òready cars.ó  
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Project Conceptual Plan  
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Información general  
 

INFORMACIÓN GENERAL SOBRE LA PROPIEDAD DE  

ADQUISICIÓN POR EL AEROPUERTO DE PROPIETARIO 

 

La Autoridad de Aeropuertos Birmingham (BAA) tiene la  

intención de adquirir bienes para su proyecto consolidado  

Alquiler de coches Fondo (CONRAC). El proyecto CONRAC BAA 

no utilizará fondos federales o asistencia financiera federal. El 

proyecto CONRAC BAA será financiado a través de la utilización 

de los fondos de CFC.  

 

Las personas obligadas a desplazarse de la propiedad debido a 

la adquisición de proyectos CONRAC BAA se considera que las 

personas desplazadas y pueden ser elegibles para ciertos  

beneficios y asistencia a trasladarse de los bienes adquiridos. 

Sección I, La adquisición de su propiedad, describe sus  

derechos básicos en la adquisición de su propiedad. Sección II, 

asistencia para la reubicación, se describe la asistencia para la 

reubicación y elegibilidad de pago para las personas  

desplazadas.  

 

Al recibir propiedad adquirir para un proyecto de aeropuerto el 

propietario del aeropuerto realiza los máximos esfuerzos para 

asegurar su adquisición de la propiedad y la prestación de  

asistencia para la reubicación y los pagos a los desplazados se 

hacen bastante  
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Para Obtener más información  

 

Si usted tiene preguntas acerca de la información 

contenida en este paquete o en cualquier momento 

durante el proceso de adquisición y reubicación por 

favor, póngase en contacto con el propietario del  

aeropuerto o su representante autorizado.  

 

BIRMINGHAM AIRPORT AUTHORITY 

5900 MESSER AIRPORT HIGHWAY 

BIRMINGHAM, AL 35212 

Phone: (205) 595 -0533 

   

 
Primary Project Contact:           

Tom Wesley, Project Manager  

teléfono (205) 599 -0786 

Correo electrónico:  twesley@flybirmingham.com  

 

Property Acquisition & Relocation Inquiries:  

Tanja Turner Bell, Assistant Properties & DBE Manager  

teléfono: (205) 599 -0568 

Correo electrónico: tbell@flybirmingham.com  

       

Leslie Murray, PHR    

teléfono: (205) 599 -0534 

Correo electrónico: lmurray@flybirmingham.com  

 

Anticipated Schedule of Events  

 

¶ Short Term:  Appraisal Process  

¶ Appraisers begin contacting owners to  

coordinate entry on to properties:  

early September 2015  

 

¶ Appraisals in progress: early September 

through December 2015  

¶ Appraisal reviews: mid -October through late 

November 2015  

¶ Appraisals finalized and offer letters  

prepared: December 2015  

 

¶ Offer letters sent to owners:  early  

January 2016  

 

¶ Long Term  (Sequence)  

¶ Property acquisition and occupant             

relocation  
 

¶ Project design & development  

¶ Demolition and abatement of structures  

¶ Site work preparation and development  

¶ Construction  

3 
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Notice of Interest  

 

Each individual property owner should have received a 

letter of interest from the Birmingham Airport Authority 

informing them of our interest in acquiring certain  

duplex properties located in the Eastwood subdivisio n. 
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Preguntas más frecuentes  

 

¿A quién contacto en BAA sobre esto?  

¿Que debe llamar a mi abogado?  

 

Todas las preguntas generales  con respecto a este 

proyecto deben dirigirse a la autoridad del  

aeropuerto de Birmingham, atención: Tom Wesley, 

Gerente de proyecto.  

 

Preguntas, específicamente relacionadas con la  

adquisición de la propiedad o el traslado de  

propietario/inquilino , deben dirigirse a Tanja  

Turner Bell, Asistente Gerente de Propiedades y DBE 

para la Autoridad del Aeropuerto de Birmingham.  
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Preguntas más frecuentes  

 

¿Que está pagando por este proyecto y son mis  

impuestos dólares para cualquier porción de este?  

 

Este proyecto está siendo financiado mediante el uso 

de un CFC (cargo de instalación de cliente) que se 

está recogiendo por cada alquiler de coches que 

actualmente operan en el Aeropuerto Internacional 

de Birmingham -Shuttlesworth.  

Este CFC es un honorario por día, a abonar por cada 

cliente de coche de alquiler, que es recogido,  

contablemente y remitido a la Autoridad del  

Aeropuerto de Birmingham por cada empresa de  

alquiler de coches. Fundos federales no están           

utilizados para financiar este proyecto.  

 

Public Meeting  

 

The BAA has attempted to contact all Eastwood 

(duplex) subdivision property owners  to inform them of 

this meeting, as well as the upcoming òmake-upó 

meeting.  Formal notice has also been provided to the 

local news media for publication in The Birmingham 

News. 

 

The date and time for the òmake-upó meeting 

is as follows: 

 

Monday, August 31, 2015  

Time Slots:  

 2:00 ð 4:00 p.m. and 6:00 ð 8:00 p.m.  

 

Please RSVP to: 

Tanja Turner Bell, Assistant Properties & DBE Manager  

Email: tbell@flybirmingham.com  

Phone: (205) 599 -0568 

5 
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Commonly Asked Questions  

 

The following information is intended to provide owners 

with basic information about the process of property 

acquisition and relocation assistance that may be 

available to them.  

 

Project Location  
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Preguntas más frecuentes  

 

¿Cuáles son mis derechos?  

Usted tiene el derecho de apelar cualquier  

determinación (en cuanto a elegibilidad) de pago o 

el monto ofrecido para el pago.  Los procedimientos 

para hacer tal recurso varían según el proyecto  

específico.  
 

Un recurso en la mayoría de las situaciones se inició 

con el propietario del aeropuerto. Procedimientos de 

Apelaciones generalmente están diseñados para 

asegurar que:  
 

¶ Cualquier persona que hace un recurso de  

 apelaci·n se dar§ la oportunidad de ser  

 escuchado.  
 

¶ Cualquier decisión se alcanzará rápidamente  

      sobre la base de pruebas presentadas y la  

      persona agraviada notific· por escrito y con una      

      explicaci·n completa de la decisi·n.  
 

¶ El resultado alcanzado será apoyado por los 

cómputos necesarios y fundamento y  

     documentado en el archivo de paquete  

     mantenido por el propietario del aeropuerto . 
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Preguntas más frecuentes  

 

¿Qué pasa si no quiero vender mi propiedad?   

Si usted y representante del propietario de  

aeropuerto son incapaces de llegar a un acuerdo s  

obre un precio mutuamente satisfactorio, no estás 

obligado a firmar una oferta para vender.  El  

propietario del aeropuerto, en la mayor medida  

posible, hará todo esfuerzo razonable para adquirir su 

propiedad por solución negociada.  Pero, si no se 

consigue en estas negociaciones, un procedimiento 

de expropiación puede ser instituido en una corte  

para el distrito judicial en el que se encuentra la  

propiedad.  Procedimientos de dominio eminente se 

refieren a menudo como las acciones de condena y 

son iniciados generalmente por la presentación de 

una queja y una declaración de que en la corte.   

Entonces usted debe servirse con un aviso después 

de la presentación de estas acciones.  

 

Commonly Asked Questions  

 

Why are you interested in buying my property?  

The BAA has identified these properties as being   

necessary, desirable, convenient and serving a valid 

public purpose for future airport development.  This 

development is specifically planned for a new      

Consolidated Rental Car Maintenance & Storage    

Facility (CONRAC).  

 

What other properties (near me) are being pursued for 

this project?  

The BAA is seeking to purchase each of the duplex 

properties located within the boundary of 15th        

Avenue North, 50th Street North and Messer Airport 

Highway / 52nd Street North.    Refer to the graphic on 

the left for a visual representation of this area.  

7 
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Commonly Asked Questions  
 

How much will I be paid for my property?  

After just compensation has been determined for your 

property, an airport owner's representative will call on 

you to negotiate for its purchase.  The representative 

will discuss the basis of the offer to buy your property 

and answer any questions you may have.  The written 

offer will be for no less than the amount of the         

approved appraisal.   You will be given up to (30) 

days to consider the offer.  When an agreement on 

the price is reached, a sales contract will be prepared 

and submitted for your signature.  Upon execution by 

the airport owner, it becomes a binding agreement.  
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Preguntas más frecuentes  

 

¿Puedo obtener mi propia valoración?  

 

Sí.  Si no está familiarizado con los valores de bienes 

inmuebles y cómo se determina, o si usted tiene pre-

guntas de carácter jurídico, puede retener los  

servicios de un tasador de bienes raíces o un  

abogado o ambos, para ayudar en las  

negociaciones.  Sin embargo, sus honorarios serán 

pagados por usted y no son reembolsables . 
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Preguntas más frecuentes  

 

¿Será compensado mi arrendatario (alquiler)?  

Inquilinos, puede recibir un pago de hasta $7.200  

para compra o alquiler de vivienda de reemplazo.  

La cantidad de pago de traslado dependerá de las 

circunstancias particulares a su situación.  El  

propietario del aeropuerto proporcionará detalles  

sobre su cómputo.  

 

Dueños deben proporcionar evidencia de los  

inquilinos de alquiler actual, en la forma de un  

contrato ejecutado entre inquilino y propietario . 

 

Commonly Asked Questions  
 

How long will it take for the BAA to purchase my property & 

how long will we have before we need to vacate?  

Payment will be made after you have accepted the 

airport owner's offer, title to your property has been 

approved, and a deed has been executed and      

delivered to the airport owner or an escrow agent.  If 

there are no title problems, contract settlements are 

scheduled at a mutually acceptable time, generally 

within (30) days after final signing of the contract.  If 

the title examination reveals that further proof or       

remedial actions are necessary to establish that you 

have good title, you can help hasten the payment by 

assisting in obtaining such proof.  
 

The airport owner will give you or your tenants (90) 

days (following closing) written notice to vacate the 

property.  No person shall be forced to move until 

comparable "decent, safe and sanitary" housing has 

been made available.  It is essential that before     

moving and committing yourself to a replacement 

dwelling, you contact the airport owner to be sure 

that everything is in proper order so as not to         

jeopardize any relocation payments for which you 

may be eligible.  

9 



10 

 

Commonly Asked Questions  

 

What relocation assistance is available?  

Only eligible persons are available to receive            

relocation assistance.  The term "displaced person" 

means any person who moves from the real property 

or moves his or her personal property from the real 

property as a direct result of the initiation of  

negotiations for or the acquisition of such real  

property in whole in part for a project (49 CFR Part 

24.2(g)).  Displaced persons are eligible for the  

relocation assistance and payments as described in 

the following.   

 

Please note: You should NOT move until you have  

received the airportõs written notice to vacate the 

property due to the airportõs purchase or possession of 

your property. This notice will be given at least (90) 

days prior to the actual date you will be required to 

vacate.  
 

Families and individuals displaced from their dwellings 

may be eligible to receive two kinds of relocation 

payments:  

1.   To cover moving & related expenses.  

2.   To assist in obtaining a replacement dwelling.  
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Preguntas más frecuentes  

 

¿A ser indemnizado por gastos de reubicación?  

Si son desplazados y han ocupado su vivienda de (1 

al 89) días inmediatamente antes de la iniciación de 

las negociaciones, tienen derecho a pagos de gastos 

móvil y afines.    
 

Si son desplazados y han ocupado su vivienda (90 a 

179) días inmediatamente antes de la iniciación de 

las negociaciones, tienen derecho a movimiento y 

relacionados con gastos pagos y un pago de hasta 

$7.200 para alquilar o comprar vivienda de  

reemplazo.   
 

Si son desplazados y ha ocupado su vivienda 180 d²as 

o más inmediatamente antes de la iniciación de las 

negociaciones, tienen derecho a pagos de gastos 

móvil y afines.  Para los dueños, un pago de traslado 

vivienda de hasta $31.000 necesario para compensar 

los costos adicionales en la compra de un repuesto 

de la vivienda o un pago de hasta $7.200 por el  

alquiler de vivienda;  
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Preguntas más frecuentes  

 

¿Cómo se determina el valor de mi propiedad?  

Antes de hacer una oferta de compra, el propietario 

del aeropuerto se encargará de un tasador de  

bienes raíces competente, independiente, familiar 

con valores de la propiedad local para la valoración 

de su propiedad.  El tasador inspeccionará su  

propiedad y establecidos una opinión de su actual 

valor de mercado en un informe de evaluación  

formal.  Este informe se revisará por un perito, informe 

de conformidad con las normas de evaluación  

aceptable.  Después de que el informe es aprobado, 

se utiliza como base para la oferta escrita de los  

propietarios de aeropuerto para comprar su  

propiedad   

 

Commonly Asked Questions  

 

How will you determine the value of my property?  

Prior to making an offer to purchase, the airport owner 

will arrange for a competent, independent, real   

property appraiser familiar with local property values 

to appraise your property.  The appraiser will inspect 

your property and set forth an opinion of its current 

fair market value in a formal appraisal report.  This    

report will be reviewed by a review appraiser for    

conformance to acceptable appraisal standards.   

After the report is approved, it is used as the basis for 

the airport owners written offer to purchase your  

property.  

11 
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Commonly Asked Questions  

 

Will I be compensated  for relocation expenses?  

If you are displaced and you have occupied your 

dwelling from (1 to 89) days immediately prior to      

initiation of negotiations, you are entitled to moving 

and related expense payments.  

 

If you are displaced and you have occupied your 

dwelling from (90 to 179) days immediately prior to  

initiation of negotiations, you are entitled to moving 

and related expense payments and a payment of up 

to $7,200 for renting or purchasing replacement  

housing.  
 

If you are displaced and you have occupied your 

dwelling 180 days or more immediately prior to the  

initiation of negotiations, you are entitled to moving 

and related expense payments.  For owners, a  

relocation housing payment of up to $31,000         

necessary to offset additional costs in the purchase of 

a replacement dwelling, or a payment of up to $7,200 

for renting replacement housing.  
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Preguntas más frecuentes  
 

¿Qué asistencia para la reubicación está disponible?  

Solamente las personas elegibles están disponibles para 

recibir asistencia para la reubicación.  El término 

"Persona desplazada" significa cualquier persona que se 

mueve desde la propiedad real o mueve su propiedad 

personal de los bienes raíces como un resultado directo 

de la iniciación de las negociaciones o la adquisición 

de dichos bienes inmuebles en todo en parte de un pro-

yecto (49 CFR parte 24.2(g)).  Las personas  

desplazadas son elegibles para la asistencia para la  

reubicación y los pagos como se describe en el  

siguiente.  Nota: No deberá moverse hasta que haya 

recibido aviso por escrito del aeropuerto para desalojar 

la propiedad por compra o posesión de la propiedad 

del aeropuerto.  Este aviso se dará en menos (90) días 

antes de la fecha en que se requiere para desalojar.  

 

Personas desplazadas de sus viviendas y familias pue-

den ser elegibles para recibir dos tipos de pagos de re-

localización:  

 

1. Para cubrir los gastos de mudanza y relacionados 

con.  
 

2.   Para ayudar en la obtenci·n de una vivienda de    

      reemplazo.  
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Preguntas más frecuentes  
 

¿Cuánto tiempo tomará para que la BAA a comprar 

mi propiedad y cuánto tendremos que antes de que 

tenemos que desocupar?  

Pago se efectuará después de que han aceptado la  

oferta del propietario del aeropuerto, ha sido aprobado 

el título de su propiedad, y un acto ha sido  

ejecutado y entregado al dueño del aeropuerto o un 

agente de escrow.  Si no hay título problemas,  

asentamientos de contrato están previstos en un tiempo 

aceptable para ambas partes, generalmente dentro de 

(treinta 30) d²as despu®s de la firma final del contrato.  Si 

el examen de título revela que más prueba acciones  

correctivas son necesarias para establecer que tienes 

un buen título, usted puede ayudar a acelerar el pago 

por asistencia en la obtención de dicha prueba.  

 

El propietario del aeropuerto dará usted o sus inquilinos 

(90) d³as (cierre) Aviso para desalojar la propiedad por 

escrito.  Nadie se obligará a mover hasta que la  

vivienda "digna, segura y sanitaria" comparable se ha 

hecho disponible.  Es esencial que antes de mover y a ti 

mismo cometer una vivienda de reemplazo, usted en 

contacto con el propietario del aeropuerto para  

asegurarse que todo está en orden adecuado para no 

poner en peligro los pagos de reubicación para los  

cuales usted puede ser elegible.  

 

Commonly Asked Questions  

 

Will my (rental) tenant be compensated?  

Renters may receive a payment of up to $7,200 for 

purchasing or renting replacement housing.  

 

The amount of relocation payment will depend on 

the circumstances particular to your situation.  Details 

regarding its computation will be provided by the   

airport owner.  

 

Owners must provide evidence of current rental     

tenants in the form of an executed lease between  

owner and tenant.  

13 
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Commonly Asked Questions  

 

Can I obtain my own appraisal?  

Yes.  If you are unfamiliar with real property values and 

how they are determined, or if you have questions of 

a legal nature, you may wish to retain the services of a 

real property appraiser or an attorney, or both, to help 

in your negotiations.  Their fees, however, will be paid 

by you and are not reimbursable.  
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Preguntas más frecuentes  

 

¿Cuánto me pagarán por mi propiedad?  

Después de justa compensación ha sido determinado 

para su inmueble, representante del dueño de un  

aeropuerto pedirán a usted negociar su compra.  El 

representante hablará sobre la base de la oferta  

para comprar su propiedad y responder a cualquier 

pregunta que tenga.  La oferta escrita será de nada 

menos que el importe de la tasación aprobada.   Se 

le dará para arriba (30) días para considerar la oferta.  

Cuando se alcanza un acuerdo sobre el precio, un 

contrato de compraventa será preparado y enviado 

para su firma.  En ejecución por el propietario del  

aeropuerto, se convierte en un acuerdo vinculante.  
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Preguntas más frecuentes  
 

¿Por qué se está interesado en la compra de mi  

propiedad?  
 

BAA ha identificado estas propiedades como ser  

necesario, deseable, conveniente y servir a un  

propósito público válido para el desarrollo futuro del 

aeropuerto.  Este desarrollo está específicamente 

prevista para un nuevo consolidado alquiler coche 

mantenimiento y almacenamiento facilidad 

(CONRAC).  

 

¿Qué otras propiedades (cerca del me) están siendo 

perseguidos por este proyecto?  

 

BAA pretende comprar cada una de las propiedades 

duplex ubicadas dentro del límite de 15 avenida  

norte, norte de calle 50 y Messer Airport Highway / 

52nd Street North.    Consulte el gr§fico adjunto para 

una representación visual de esta zona.  

 

Commonly Asked Questions  

 

What happens if I do not want to sell?  

If you and the airport owner's representative are      

unable to reach an agreement on a mutually         

satisfactory price, you are not obligated to sign an  

offer to sell.  The airport owner, to the greatest extent     

practicable, will make every reasonable effort to    

acquire your property by negotiated settlement.  But, 

if unsuccessful in these negotiations, an eminent      

domain proceeding may be instituted in a court for 

the judicial district in which the property is located.   

 

Eminent domain proceedings are often referred to as 

condemnation actions and are generally initiated by 

the filing of a complaint and a declaration of taking in 

the court.  You should then be served with a notice 

following the filing of these actions.  

15 
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Commonly Asked Questions  
 

What are my rights?  

You have the right to appeal any determination (as to 

eligibility) for payment or the amount offered for   

payment.  The procedures for making such an appeal 

vary according to the specific project.  

An appeal in most situations would be initiated with 

the airport owner. Appeals procedures are generally 

designed to insure that:  

¶ Any person making an appeal shall be given an 

opportunity to be heard.  

¶ Any decision will be reached promptly on the basis 

of evidence submitted and the aggrieved person 

notified in writing and provided with a full             

explanation of the decision.  

¶ The result reached will be supported by the       

necessary computations and rationale and       

documented in the parcel file maintained by the 

airport owner.  
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Preguntas más frecuentes  

 

La siguiente información pretende proporcionar a los 

propietarios con información básica sobre el proceso 

de asistencia de adquisición y reubicación de  

propiedad que pueda estar disponible para ellos.  

 

Ubicación  del Proyecto   
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Reunión publica  

 

BAA ha intentado ponerse en contacto con todos 

Eastwood propietarios de subdivisión (dúplex) para 

informarles de esta reunión, así como la reunión de la 

próxima.  Notificación formal también ha proporcio-

nado a los medios de comunicación  

locales para publicación en The Birmingham News.  

 

La fecha y hora para la reunión  

adicionales es el siguiente:  

lunes, 31 de agosto de 2015  

 los horarios:  
2:00 ð 4:00 y 6:00 ð 8:00 

 

Por favor RSVP a:  

Tanja Turner Bell,  

Asistente de propiedades  y DBE administrador  

Correo electrónico : tbell@flybirmingham.com  

Teléfono: (205) 599 -0568 

 

Commonly Asked Questions  
 

Who is paying for this project and are my tax dollars  

being used for any portion of this?    

 

This project is being funded through the use of a CFC 

(Customer Facility Charge) which is being collected by 

each rental car agency currently operating at the  

Birmingham -Shuttlesworth International Airport.  

 

This CFC is a per-day fee, payable by each rental car 

customer, which is collected, accounted for and        

remitted to the Birmingham Airport Authority by each 

rental car company.  

 

There are no federal funds or tax dollars being used for 

this project.  

17 
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Commonly Asked Questions  
 

Who do I contact at the BAA about this?  

Who should my attorney call?  

 

All general  questions regarding this project should be 

addressed to the Birmingham Airport Authority,        

Attention: Tom Wesley, Project Manager.  

 

Questions, specifically related to Property Acquisition 

and/or Owner/Tenant Relocation , should be            

addressed to Tanja Turner Bell, Assistant Properties & 

DBE Manager for the Birmingham Airport Authority.  
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Declaración de intenciones  

 

Cada dueño de propiedad individual debería haber 

recibido una carta de interés de la autoridad del  

Aeropuerto de Birmingham informándoles de nuestro 

interés en la adquisición de ciertas propiedades  

duplex ubicados en el fraccionamiento de Eastwood.  




